Oroshaza Varos Onkormanyzat
Polgarmesterétol

Iktatoszam: JK/411-9/2026.

Targy: Gyoparosfirdé Gyégy-, Park és Elményfirdé miikodtetésével
kapcsolatos kozbeszerzési eljaras meginditasa

Oroshaza Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete

Tisztelt Képviselo-testilet!

Oroshaza Véaros Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 2026. évben mar tébb alkalommal
hozott doéntést Gyoparosfirdé Gyogy-, Park és Elményfirdé (a tovabbiakban:
furdbkomplexum) rovid tavu mikddtetése targyaban. A bérlet, illetve Uzemeltetés
formajaban torténé hasznositasi konstrukcid lehetéséget biztositott arra, hogy az idei
évben, kildndsen a nyari idészakban a furdékomplexumot a lakossag igénybe tudja
venni ugy, hogy a fenntartds az Oroshazi Varoslzemeltetési és Szolgaltatdé Zrt.
valamint az Onkormanyzat sz(ikés kéltségvetését ne terhelje olyan mértékben, amely
a kotelez6 feladatok ellatasat sulyosan veszélyezteti.

Oroshaza pénzlgyi helyzetének javitasa érdekében kirendelt koltségvetési biztos,
valamint az Allami Szamvevészék 2026-ban késziilt ,Oroshéaza Varos Onkormanyzata
peénzligyi gazdalkodasanak ellenGrzése” targyu jelentése is hangsulyozza, hogy
varosunk gazdasagi stabilizalasanak megteremtése érdekében kiemelten fontos
Gyoparosflrdé kapcsan olyan hosszutavra iranyulé dontést hozni, mely biztositani
tudja ezen koltségigenyes feladat ellatasat akként, hogy az ne eredményezzen — az
elmult években tapasztalt - sulyos financialis nehézségeket.

Az Allami Szamvevészék jelentésben megfogalmazott 4 pontbdl allé intézkedési
javaslat egyike konkrétan: Vizsgalia meg az Onkormanyzat legnagyobb énként vallalt
feladata, a Gyoparosfiird6 optimalis (gazdasagos és hatékony) miikbdtetésének
lehet6ségeit, az Onkorméanyzat pénziigyi terheinek csékkentése érdekében.

A jelentésben foglalt megallapitasokhoz kapcsolodd intézkedési tervet a Képvisel6-
testllet 2026. julius 2-i Glésén 163/2026. (VI1.2.) K.t. hatarozataval fogadta el, melyben
rogzitésre kerilt, hogy 2027. évtél az Onkormanyzat a teljes fiirdékomplexum
uzemeltetését koncesszid utjan kivanja hasznositani.

Fentiekre tekintettel, tovabba arra a tényre alapozva, hogy a 2026. évben hozott
rovidtavon torténd hasznositas jogszabalyi feltételei mar nem allnak fenn, ezért jelen
el6terjesztés- javaslatot tesz arra, hogy a furdékomplexum az elkévetkezd 10 évben
kozbeszerzési eljaras lefolytatasaval koncesszio keretében kerlljon mikoddtetésre.

Oroshéza Véaros Onkormanyzat Kdzbeszerzési és Beszerzési Szabalyzatanak (a
tovabbiakban: Koézbeszerzési Szabalyzat) 12. § (4) bekezdésében irtak alapjan a
kdzbeszerzési eljaras meginditasara vonatkoz6 dontést a Polgarmester hozza meg.



A koncessziés szerz6dés tervezete jelen elbGterjesztés mellékletét képezi, a
beruhazasokra és fejlesztésekre vonatkozd tervek a Képvisel6-testilet Ulésén
kerUlnek ismertetésre.

A Kbzbeszerzési Szabalyzat 12. § (1) bekezdése alapjan az ajanlattételi felhivast és a
kozbeszerzési dokumentumokat kozbeszerzési szaktanacsadd keésziti el. Erre
figyelemmel kozbeszerzési szaktanacsadd megbizasa szikséges, a végleges
dokumentumokat a szaktanacsado fogja elkésziteni.

Az eljaras a kozbeszerzésekrdl szol6 2015. évi CXLIII. torvény (a tovabbiakban: Kbt.)
IV. rész szerinti Koncesszids beszerzési eljaras szabalyai szerint torténhet, tekintettel
arra, hogy a koncesszios beszerzési eljaras kdzbeszerzésnek mindsul.

Kbt. 8. § (1) Kb6zbeszerzésnek minésiil a kbzbeszerzési szerz6dés, valamint az épitési
vagy Szolgaltatasi koncesszio e térvény szerinti megkdtése. A kbzbeszerzesi
szerzbdés targya arubeszerzes, épitési beruhazas vagy szolgaltatas megrendelése
lehet.

Kbt. 8. § (4) A szolgaltatas megrendelése — arubeszerzésnek és épitési beruhazasnak
nem mindésiilé — olyan beszerzés, amelynek targya kilbnésen valamely tevekenyséeg
megrendelése az ajanlatkéré részerdl.

Kbt. 8. § (6) A szolgaltatasi koncesszio e térvény szerinti ajanlatkerd altal, irasban
megkotott visszterhes szerzédés, amelynek keretében az ajanlatkéré a (4) bekezdés
Szerinti szolgaltatas nyujtasat rendeli meg, az ajanlatkéré ellenszolgaltatasa a
szolgaltatas hasznositasi joganak meghatarozott idére tértené atengedése vagy e jog
atengedése pénzbeli ellenszolgaltatassal egydlitt, amely egylitt jar a szolgaltatas
hasznositasahoz kapcsolodd mikédesi kockazatnak a koncesszios jogosult altali
viselésével.

Kbt. 29. § (2) Tobb ajanlatkeré k6zbsen is megvalosithat egy kbzbeszerzést olyan
modon, hogy egy maguk koéziil kivalasztott ajanlatkerét meghatalmaznak a
kbzbeszerzési eljaras lefolytatasaval.

Javaslom, hogy az Oroshazi Varosiizemeltetési és Szolgaltatd Zrt. az Onkormanyzatot
hatalmazza meg a kdzbeszerzési eljaras lefolytatasaval.

Az eljaras soran a Kbt. és a vonatkozé jogszabalyok alapjan felallitott Biralobizottsag
vizsgalja meg a benyuijtott ajanlatok formai és tartalmi megfelel6ségét.

A felhivasban szerepld értékelési szempontok egyuttes mérlegelése alapjan allapitja
meg a Biraldbizottsag, hogy mely gazdasagi szerepl6 teszi a legkedvezdbb ajanlatot.
Az eljaras eredményeképpen a mikodési és gazdasagi kockazatok a koncesszios
jogosultra harulnak, amely a koncesszio alapvet6 feltétele.

Az ajanlattételi hataridére benyujtott palyazatokrol és azok értekelésérdl a Képvisels-
testllet tajékoztatast fog kapni.

Egy sikeres koncesszids szerz6dés megkdtésével nemcsak az Allami Szamvevészék
jelzésére el6iranyzott terv tud megvaldsulni, hanem Oroshaza Varos Onkormanyzata



koltségvetését, gazdasagi stabilitasat alapjaiban pozitiv iranyba tudja befolyasolni, és
nem mellékesen egy megujult, minden igényt kielégité firdékomplexum all varosunk
és a kornyék rendelkezésére.

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képvisel6-testiletet a kovetkez6 hatarozati javaslat
elfogadasara:

Hatarozati javaslat:
Oroshéaza Varos Onkormanyzat Képvisel6-testllete

1.) egyetért azzal, hogy a kizardlagos tulajdonaban allé6 Oroshazi Varosuzemeltetési
és Szolgaltatd Zrt.-vel kozosen Gyoparosfiirddé — koncesszié” elnevezéssel a
kozbeszerzésekrél szold 2015. évi CXLII. tdérvény szerinti hirdetménnyel induld
koncesszids beszerzési eljarast inditson Gyoparosfiirdé Gyégy-, Park- és Elményfiirdé
uzemeltetésére 10 éves idGtartamra,

2.) dont arrdl, hogy a kozbeszerzési eljarasanak el6készitése és lefolytatasa
érdekében, a kdzbeszerzési eljaras lebonyolitasara felelés akkreditalt kozbeszerzési
szaktanacsadot biz meg. A felel6s akkreditalt kozbeszerzési szaktanacsaddé
kivalasztdsa érdekében — felhatalmazza a polgarmestert a beszerzési eljaras
lefolytatasara és a szaktanacsadoval szerz6dés megkotésére, amelynek a fedezetét
az Onkormanyzat 2026. évi kéltségvetésének tartalékkerete terhére biztositja

3.) felkéri a polgarmestert, valamint az Oroshazi Varosizemeltetési és Szolgaltato Zrt.
vezérigazgatojat és cégvezetdjét az eljaras meginditdsahoz és lefolytatasahoz
szukséges intézkedések megtételére,

4.) felkéri a polgarmestert, hogy az eljaras eredményérél a Képviseld-testlilet részére
adjon tajékoztatast.

Végrehajtasért felelés: Raffai Janos polgarmester,
Mak Szabolcs vezérigazgatd, Furakné Szabovik Renata
cégvezetd

Hatarid6: értelem szerint

Oroshaza, 2026. szeptember 24.

Raffai Janos
polgarmester



KONCESSZIOS SZERZODES
FURDO UZEMELTETES TARGYABAN

amely 1étrejott egyrészrol Oroshdza Varos Onkormanyzata (székhely: 5900 Oroshaza, Szabadsag Tér
4-6., adoszam: 15725510-2-04, képviseli: Raffai Janos polgarmester), mint tulajdonos (a tovabbiakban:
Koncessziéba Ado 1)

¢s az Oroshazi Varosiizemeltetési és Szolgaltato Zrt. (székhely: 5904 Oroshaza, Fasor utca 3.,
adoszam: 12765452-2-04, képviseli egyiittesen: Mak Szabolcs vezérigazgatd és Furakné Szabovik
Renata cégvezetd), mint tulajdonos (a tovabbiakban: Koncessziébba Adé 2) (egyiitt: Koncessziéba

Adok)

masrészrél a (sz€khely: ;
adészam: , cégjegyzékszam: , adoszam: ,
képviseli: iigyvezetd), mint lizemeltet6 (a tovabbiakban: Koncesszios Jogosult) —

egylittes emlitésiik esetén: felek (a tovabbiakban: Felek) — kozott alulirott helyen és idében, az alabbi
feltételekkel:

ELOZMENYEK
Koncesszioba Adok ,,Gyoparosfiirdé — koncesszio” elnevezéssel, ............. EKR azonosit6 alatt a
Kbt. Negyedik Része szerinti koncesszids beszerzési eljarast (tovabbiakban: eljaras) folytattak le,
szolgaltatdsi koncesszio targyban. Az eljaras nyertese Koncesszioba Adok ...... napjan meghozott

dontése alapjan Koncesszids Jogosult. Az eljaras eredményeképpen Felek jelen szolgaltatasi
koncesszios szerzOdést (tovabbiakban: Szerzédés) kotik.

I. A SZERZODES TARGYA, HATALYA, IDOTARTAMA

1.1. A Szerzdédés targva: Koncesszioba Adok rogzitik, hogy tulajdonukban allnak az oroshdzi
Gyoparosfiirdd Gyogy-, Park- és Elményfiirdé (tovabbiakban: Fiirdé) épiiletei és ingosagai. Az épiiletek
és ingdsagok leirasat és Koncesszioba Adok kozotti tulajdoni viszonyait a Szerz6dés melléklete (Epiilet
és ingosaglista) tartalmazza és ismerteti.

Jelen Szerzddés keretében Koncesszioba Adok a Fiirdd teljes korii tizemeltetését rendelik meg a
Koncesszios Jogosultol. A Koncesszids Jogosult jelen Szerzédésben részletezettek szerint koteles a
Fiird6 lizemeltetési feladatait ellatni (tovabbiakban: tizemeltetési szolgaltatas).

A szolgaltatés ellenszolgaltatasaként a Koncesszidba Adok a jelen Szerzodés idStartamara atengedik a
Koncesszios Jogosult részére a Fiirdo tizemeltetéséhez kapcsolodd hasznositasi jogokat, valamint — a
jelen Szerz6désben meghatarozott keretek kdzott — a szolgaltatasbol szarmazo bevételek beszedésének
jogat.

A Koncesszids Jogosult a hasznositasi jogok gyakorlasaért a jelen Szerzédésben meghatarozott
koncesszios dij fizetésére koteles.

Felek rogzitik, hogy a jelen jogviszony a Kbt. 8. § (6) szerinti szolgaltatasi koncesszionak mindsiil,
amelynek keretében a szolgaltatds hasznositasahoz kapcsol6dd miikodési kockazatot a Koncesszios
Jogosult viseli.

1.2. Koncesszioba Adok a Fiird6 teljes kori lizemeltetéseként jelen Szerzédés mellékletében
(Uzemeltetési feladatok) részletezettek szerinti tizemeltetési feladatok elvégzését rendelik meg a
Koncesszids Jogosulttol. Az iizemeltetési feladatok a Fiirdd fenntartasaval és iizemeltetésével
kapcsolatos feladatok, melyeket a Koncesszios Jogosult az Uzemeltetési feladatokban leirtak és a
kozhasznalatu fiirdok 1étesitésérdl és tlizemeltetésérol szold 510/2023. (XI. 20.) Korm. rendeletben
foglaltak szerint koteles ellatni.

1.3. A Szerzodés hatalybalépése: Jelen Szerzodés a Felek altali alairas napjan 1ép hatalyba.

1.4. A Szerzodés idétartama: Felek rogzitik, hogy a jelen Szerz6dést hatarozott idGtartamra, a
hatalybalépés napjatol szamitott 10 évre kotik.




A Koncesszids Jogosult a Fiird6 lizemeltetését a jelen Szerz6dés szerinti birtokbaadas napjatol koteles
megkezdeni és a Szerz6dés idétartama alatt folyamatosan ellatni.

Felek rogzitik, hogy a Szerzédés 5 évet meghaladd iddtartamara figyelemmel a koncesszio
idétartamanak meghatarozasa a Kbt. 133. § (2) bekezdése alapjan a koncesszios jogosult altal vallalt
iizemeltetési és beruhdzdsi kotelezettségek, valamint a megtérilléshez sziikséges 1d6
figyelembevételével tortént.

A Szerz6dés idétartamanak lejarta nem érinti a Felek azon kotelezettségeit, amelyek jellegiiknél fogva
a Szerzddés megsziinését kovetden is fennmaradnak, kiilondsen az elszdmolasi, kartéritési, iratdtadasi
¢és vagyonelemek visszaaddsara vonatkozo kotelezettségeket.

11. A FURDO BIRTOKBAADASA

I1.1. Felek rogzitik, hogy a jelen Szerzédés hatalybalépését kovetd 30 naptari napon beliil Koncesszioba
Adok atadjék a Szerzédés 1. sz. melléklete (Epiilet és ingdsaglista) szerinti ingatlanok és ingdsagok
birtokat Koncesszios Jogosultnak, aki az atadas-atvétel napjatdl koteles az tizemeltetési szolgaltatast
ellatni és jogosult Fiird tizemeltetéséhez kapcsolodd hasznositasi jogokat gyakorolni.

Az atadas-atvételrdl Felek jegyzOkonyvet készitenek (sziikség esetén az irasbeli jegyzOkonyv mellett
fénykép és video felvétel utjan is) melyben dokumentaljak az atadott ingatlanok és ingosagokat, azok
atadaskori allapotat.

I1.2. Koncesszids Jogosult a Szerz3dés 1. sz. melléklete (Epiilet és ingdsaglista) szerinti vagyonelemek
tekintetében a Szerz6dés idétartama alatt —jelen Szerz6désben rogzitett feltételek mellett — jogosult ezen
vagyonelemek miikddtetésére, amely — a nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVI. toérvény alapjan —
magaban foglalja a birtoklas, a hasznalat, a hasznok szedése, a fenntartas, az lizemeltetés, a feltjitas és
a fejlesztés jogat.

Koncesszios Jogosult tudomasul veszi, hogy a vagyonelemek a Koncesszioba Adok tulajdonaban
maradnak, azaz jelen Szerz6dés a vagyonelemek tulajdonjogaban valtozast nem eredményez.
Koncesszids Jogosult a polgari jog altalanos szabalyai szerint felel a vagyonelemek elpusztulasabal,
vagy megrongalasabol ered6 karért, ideértve azok természetes elhasznalddasanak mértékét meghalado
miszaki allagromlasat is.

111. A KONCESSZIOS JOGOSULT JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

I11.1. Koncesszids Jogosult a Fiirdo teljes korii tizemeltetése keretében jelen Szerzodés mellékletében
(Uzemeltetési feladatok) részletezettek szerinti iizemeltetési feladatok elvégzésére koteles. Az
iizemeltetési feladatok a Fiirdd fenntartasaval és iizemeltetésével kapcsolatos feladatok, melyeket a
Koncesszios Jogosult az Uzemeltetési feladatokban leirtak és a kozhasznalatd fiirdék 1étesitésérdl és
tizemeltetésérol szold 510/2023. (XI1. 20.) Korm. rendeletben foglaltak szerint koteles ellatni.

A SzerzOdés targyat képezd jogok, illetdleg vagyonelemek a Koncesszids Jogosult részérdl nem
idegenithet6ek el, mas gazdasagi tarsasagba nem pénzbeli vagyoni hozzajarulasként nem vihetoek be,
tovabba a Szerz6désbdl szarmazd jogok biztositékként sem engedhetdek at.

111.2. Koncesszios Jogosult — az lizemeltetési feladatok elvégzésének ellenszolgaltatasaként - jogosult
jelen Szerzédés idotartama alatt a Fiirdoé iizemeltetésébol szarmazo alabbi bevételek beszedésére:

= belépdjegyekbdl szarmazo bevételek,

= Dbérletértékesitésbdl szarmazo bevételek,

= park- és élményfiird6 szolgaltatasokbodl szarmazé bevételek,

= wellness szolgaltatasokbol szdrmazo bevételek,

= szauna szolgaltatasokbol szarmazo bevételek,

=  masszazs szolgaltatasokbol szarmazo bevételek,

= gyogykezelési szolgaltatasokbol szarmazo bevételek,

= a Fiirdo teriiletén mikddtetett vendéglato egységek hasznositasabol szarmazo bevételek,
= helyiségbérletbdl szarmazo bevételek,

= reklamfeliiletek hasznositasabol szarmazo bevételek



= termal park kemping tizemeltetésébol szarmazo bevételek

111.3. Beruhazasok és fejlesztések megvalositasi kotelezettsége: Koncesszios Jogosult kdteles a jelen
Szerzodés mellékletét képezd ,,Beruhazasi és fejlesztési terv”’-ben meghatarozott beruhazasok és
fejlesztések megvalodsitasara, az ott rogzitett miiszaki tartalom, {itemezés és egyéb feltételek szerint,
Amennyiben a Fiird6 teriiletén olyan beruhazas valosul meg, amely nem a Koncesszids Jogosult altal
biztositott forrasbol kertiil finanszirozasra, ugy a beruhazas megvalositasat Koncesszios Jogosult tiirni
koteles.

Felek rogzitik, hogy a beruhdzasok megvaldsitasa a Koncesszids Jogosultat a jelen Szerzddés alapjan
megilletd hasznositasi jogok és bevételszedési jogosultsagok ellenértékének részét képezi, ezért a
koncesszio idOtartama alatt megvaldsitott beruhdzasok és beszerzett eszkozok Koncesszioba Adok
tulajdonéba keriilnek a Polgari Torvénykonyv tulajdonjogra vonatkoz6 rendelkezései szerint.

I11.4. Vagyonbiztositas: Koncesszios Jogosult kijelenti, hogy rendelkezik a vagyonelemekre vonatkozo
vagyonbiztositassal, valamint a Fiirdé iizemeltetésével kapcsolatos olyan felelGsségbiztositassal,
melynek karérték limitje legalabb 3.5 milliard Ft/év 6sszegli. Ezen biztositas(ok) meglétét igazold
biztositasi kotvény(eke)t Koncesszios Jogosult a jelen Szerzédés megkotését kovetd 10 napon beliil
koteles a Koncesszioba Adok részére bemutatni. A kotvények a Szerzodés mellékletévé valnak.

A vagyontargyakban bekovetkezett esetleges karesemények utan a biztosito altal megfizetett kartérités
a Koncesszios Jogosultat illeti, amelynek 0Osszegét koteles a megrongalodott vagyontargy
helyreallitasara forditani.

111.5. Alvallalkozé bevonasa: Koncesszios Jogosult az tizemeltetési feladatok elvégzésekor jogosult
alvallalkozo(k) igénybevételére, melyre a Kbt. alvallalkozoéra vonatkozo szabalyai szerint kertilhet sor
azzal, hogy az alvallalkozdi szerzédésben a jelen szerz6désben foglalt jogok és kotelezettségek érvényre
jutasat a Koncesszios Jogosult kdteles biztositani. A Koncesszids Jogosult az alvallalkozo személy(ek)
magatartasaért ugy felel, mintha maga jart volna el. A Koncesszioba Adok csak a Koncesszios
Jogosulttal allnak szerzédéses kapcsolatban, az alvallalkozoval nem.

Felek az alvallalkozo(k) bevonasa tekintetében a Kbt. 138. §-aban foglalt rendelkezések szerint jarnak
el. A Koncessziés Jogosult a Szerzddés teljesitésének idétartama alatt koteles elézetesen a
Koncesszioba Adoknak valamennyi olyan alvallalkozot bejelenteni, amely részt vesz a Szerzddés
teljesitésében, és —ha a megel6z6 kozbeszerzési eljarasban az adott alvallalkozot még nem nevezte meg
— a bejelentéssel egyiitt nyilatkozni vagy az érintett alvallalkozo6 nyilatkozatat benyujtani arrdl is, hogy
az altala igénybe venni kivant alvallalkoz6 nem all a megel6z6 kdzbeszerzési eljarasban elbirt kizard
okok hatalya alatt.

111.6. Karviselés: Koncesszids Jogosult kizarolagosan felelés minden olyan karért, melyet sajat maga,
vagy alvallalkozoja a Koncesszioba Adoknak, illetve harmadik személynek okozott. Koncesszios
Jogosult az altala vagy alvallalkozoja altal okozott karokat koteles kozvetleniil rendezni, illetve
Koncesszioba Adokat mentesiteni minden karigény kovetelés alol, amelyek az altala, vagy
alvallalkozoja altal okozott karokkal kapcsolatban meriilt fel. Tovabba Koncesszios Jogosult koteles
megfizetni a Koncesszioba Adok szamara minden olyan birsagot, hatosagi dijat, egyéb koltséget,
amelyet a Koncesszios Jogosult, illetve alvallalkozdjanak magatartasa vagy mulasztasa miatt szabtak ki
a Koncesszioba Adokkal szemben.

111.7. Koncesszios Jogosult a Kbt. 136. § (1) bekezdése alapjan kotelezettséget vallal arra, hogy:

a) nem fizethet, illetve szamolhat el a Szerzddés teljesitésével 0sszefliggésben olyan koltségeket,
amelyek a Kbt. 62. § (1) bekezdés k) pont ka)—kb) alpontja szerinti feltételeknek nem megfeleld
tarsasag tekintetében meriilnek fel, és amelyek adokoteles jovedelmének csokkentésére
alkalmasak;

b)  a Szerzédés teljesitésének teljes idotartama alatt tulajdonosi szerkezetét Koncesszioba Adok
szamara megismerhetdveé teszi és a Kbt. 143. § (3) bekezdése szerinti tigyletekrdl Koncesszidba
Adokat haladéktalanul értesiti.



111.8. Engedélyek: Koncesszios Jogosult koteles a jelen Szerzodésben rogzitett feladatok ellatasahoz
sziikséges engedély(eke)t az lizemeltetés megkezdését megeldézden beszerezni, amely(ek) megsziinése
vagy a hatosag altali visszavonasa a jelen szerzddés rendkiviili felmondasara ad okot a Koncesszioba
Adok szamara.

111.9. Koziizemii dijak: Felek rogzitik, hogy a Fiird6 tizemeltetéséhez sziikséges kozlizemi szerzdédések
alanyai a Koncesszioba Adok, azonban a Szerzddés idétartama alatt a koziizemt dijak (géz, villany, viz
¢s csatornadijak) megfizetésére Koncesszids Jogosult koteles. Koncesszios Jogosult a kdzlizemi dijakat
a Koncesszioba Adok altal kiallitott tovabb szamlazas alapjan koteles megfizetni.

111.10. Tdjékoztatasi kitelezettség:
= Koncesszios Jogosult kdteles haladéktalanul irasban értesiteni Koncesszioba Addkat minden olyan

eseményrol, meghibasodasrol vagy hatdsagi intézkedésrdl, amely a Filirdé miikodését, biztonsagat
vagy jogszerl lizemeltetését veszélyezteti.

= Koncesszios Jogosult koteles Koncesszioba Adokat haladéktalanul tajékoztatni minden, a Fiirdot
érint6 hatosagi ellendrzésrol, eljarasrol, jegyzokonyvrol vagy hatarozatrol.

= Koncesszios Jogosult évente irasbeli szakmai és pénziigyi beszamolot koteles késziteni
Koncesszioba Adok részére a Flirdd miikodésérol.

I11.11. A Koncessziés Jogosult jogosult a Fiirdé egyes helyiségeinek vagy szolgaltatasainak
alhasznositasara vagy bérbeadasara, azonban a 30 napot meghaladd haszndlatba adasrol koteles
Koncesszioba Adokat elzetesen tajékoztatni.

IV. DIJPOLITIKA ES BEVETELSZABALYOZAS

IV.1. Koncesszios Jogosult jogosult a Fiird6 szolgaltatasaihoz kapcsolodd dijak és jegyarak
meghatarozasara a jelen Szerz6désben foglalt keretek kozott:

Koncesszios Jogosult altal alkalmazott és meghatarozott dijak a szabadaras kategéridba tartoznak. A
Felek megallapodnak azonban abban, hogy a szolgaltatasi tevékenysége arainak modositasarol, azok
bevezetése el6tt a Koncesszios Jogosult tajékoztatja a Koncesszioba Addkat.

IV.2. Koncesszids Jogosult koteles a Fiirdd szolgaltatasai tekintetében kedvezményes dijszabast
biztositani Oroshaza varos kozigazgatasi teriiletén lakohellyel vagy tartozkodasi hellyel rendelkezo
természetes személyek részére, akként, hogy résziikre a Gyogy-, Park és Elményfiirdé belépéjegy- és
bérlettipusbol 40 % kedvezményt, az Oroshézi Kistérség Tobbeéli Tarsulas tagonkormanyzatainak
kozigazgatasi teriiletén lakohellyel vagy tartozkodasi hellyel rendelkez6 természetes személyek részére
30 % kedvezményt kell biztositani. Az ebbdl szarmazd bevételkiesés kompenzalasara Koncesszios
Jogosult nem tarthat igényt A belépdjegyeken illetve belépésre jogositd bérleteken kiviil, a jelen pontban
rogzitett kedvezmények biztositasa nem terjed ki az egyéb szolgaltatasok igénybevételére, (pl. szauna,
masszazs, gyogyaszat)

I1V.3. Koncesszios Jogosult koteles a dijpolitikat ugy kialakitani, hogy az biztositsa:
= a Fiird6 fenntarthaté mikodését,

= aszolgaltatasok folyamatos elérhetoségét,

= valamint a helyi lakossag szamara biztositott kedvezmények érvényesiilését.

V. A FINANSZIROZAS RENDJE
V.1. Koncesszios dij: Koncesszios Jogosult a jelen Szerzédés alapjan megilletd hasznositasi jogok

gyakorlasaért koncesszios dij fizetésére koteles, melynek Osszege nettd .... Ft / hd + ... % afa, azaz
brutto ....- Ft. / ho.

V.2. Koncesszids Jogosult a koncesszios dijat havonta, targyhdt kovetd 15. naptari napig koteles
megfizetni Koncesszidoba Adok részére az alabbiak szerint: Koncesszios Jogosult a koncesszios dij



60 %-at Koncesszioba Add 2, 40 %-at pedig Koncesszioba Ado 1 részére koteles megfizetni. A
koncesszios dij megfizetése banki atutalassal torténik a Koncesszioba Adok altal kiallitott szamlak
alapjan.

V.3. Jelen szerzodés szerinti barmilyen fizetési kotelezettség késedelmes teljesitése esetén Koncesszios
Jogosult a Ptk. szerinti késedelmi kamat megfizetésére koteles.

V.4. Felek rogzitik, hogy a Koncesszios Jogosult a jelen Szerz6dés szerinti lizemeltetési, fenntartasi,
beruhdzasi és egyéb kotelezettségeit sajat koltségén koteles teljesiteni.

V.5. Felek rogzitik, hogy a Fiird6 iizemeltetésébdl szarmazo, a jelen Szerzédésben meghatarozott
bevételek a Koncesszios Jogosultat illetik meg.

V.6. Koncesszios Jogosult koteles sajat koltségén viselni:

= a Fiird6 lizemeltetésével és fenntartasaval kapcsolatos valamennyi koltséget,

= ajelen Szerz6dés szerinti kdziizemi dijakat,

= valamint a jelen Szerz6dés mellékletét képez6 ,,Beruhazasi és fejlesztési terv”-ben
meghatarozott beruhdzasok és fejlesztések megvaldsitasanak koltségeit

V.7. Felek rogzitik, hogy tekintettel a koncessziora, a Fiirdd lizemeltetésébdl szarmazd bevételek
alakulasanak teljes gazdasagi kockazatat a Koncesszios Jogosult viseli.

V.8. Nem a Koncesszios Jogosult altal finanszirozott beruhazasok és azok kompenzacioja:

V.8.1. A Felek rogzitik, hogy a Szerzodés idotartama alatt a Koncesszioba Adok vagy harmadik személy
altal allami, eurdpai uni6s, onkormanyzati vagy mas, nem a Koncesszids Jogosult altal biztositott
forrasbol megvalodsitott beruhazas, fejlesztés vagy felgjitas a Koncesszidés Jogosult szamara
ellentételezés nélkiili gazdasagi vagy vagyoni eldnyt nem eredményezhet. A gazdasagi vagy vagyoni
elényt a Koncesszios Jogosult a koncesszids dij ndvekedése utjan kdteles kompenzalni.

Gazdasagi vagy vagyoni elénynek mindsiil kiillonosen:

a) a Koncesszios Jogosultat terheld tizemeltetési, fenntartasi, karbantartasi, koziizemi vagy egyéb
mukddési koltségek csokkenése;

b) a Fiird6 latogatészamanak, vendégforgalmanak vagy kihasznaltsaganak novekedése;

c) a Furd6 szolgaltatasi kapacitasanak, idGjarastol fliggetlen hasznalhatosaganak, nyitvatartasi
idejének vagy igénybevehetdségi idoszakanak boviilése;

d) 1j szolgaltatas vagy 0j élményelem bevezetésének lehetsége;

e) a Fird6 altal nyajtott szolgaltatasok minéségének vagy szinvonalanak emelkedése;

f) aKoncesszios Jogosult bevételének vagy bevételszerz6 képességének novekedése; tovabba

g) a Koncesszios Jogosult részére atengedett hasznalati vagy hasznositasi jogok értékének barmely
mas modon torténd ndvekedése.

V.8.2. A nem a Koncesszios Jogosult ltal finanszirozott beruhdzasok gazdasagi hatasat Felek kotelesek
megvizsgalni. A vizsgalat soran fel kell mérni kiilonésen:

a) a beruhazas megvaldsitasat megeléz6 és az azt kovetd lizemeltetési, fenntartasi, karbantartasi,
koziizemi és egyéb miikddési koltségek valtozasat;

b) alatogatdoszam, a vendégforgalom és a kihasznaltsag valtozasat;

c) abelépdjegyekbdl, bérletekbdl és egyeb szolgaltatasokbol szarmazo bevételek valtozasat;

d) 1 szolgaltatds, 0j élményelem, 10j dijtétel vagy magasabb szolgaltatisi dij bevezetésének
lehetoségét;

e) a szolgaltatasi kapacitas, a nyitvatartasi id6, az igénybevehetdségi idoszak és az iddjarastol
fiiggetlen hasznalhatosag boviilését;

f) minden olyan tovabbi koriilményt, amely a beruhazasnak a Koncesszids Jogosult gazdasagi
helyzetére és a koncesszio eredeti gazdasagi egyenstlyara gyakorolt hatdsanak megallapitasdhoz



sziikséges.

A Koncesszios Jogosult koteles a vizsgalat elvégzéséhez sziikséges valamennyi {lizemeltetési,
fogyasztasi, latogatottsagi, arbevételi, koltség- és egyéb gazdalkodasi adatot, szamviteli bizonylatot és
kimutatast a Koncesszioba Adok rendelkezésére bocsatani, tovabba a vizsgélat lefolytatasaban
egyiittmiikodni.

A Felek a vizsgélat eredménye alapjan hatarozzék meg a Koncesszids Jogosultnal keletkezd gazdasagi
vagy vagyoni elény mértékét és az annak kompenzalasahoz sziikséges koncessziosdij-novekedést. A
koncesszios dijat olyan mértékben kell novelni, hogy a beruhazas a Koncesszios Jogosult szamara
ellentételezés nélkiili gazdasagi vagy vagyoni elényt ne eredményezzen.

A koncesszios dij novelésére kizarolag a Kbt. 141. §-dban foglalt rendelkezésekkel 6sszhangban
kertilhet sor.

VI. KONCESSZIOBA ADOK ELLENORZESI JOGOSULTSAGA

VI.1. Koncesszioba Adok jogosultak a jelen Szerzodés teljesitését, valamint a Fiirdd lizemeltetését a
Szerz6dés teljes idétartama alatt folyamatosan ellendrizni.

Az ellendrzés keretében Koncesszidba Adok jogosultak kiilondsen:

= a Fiirdé miikodésével kapcsolatos adatok és dokumentumok megismerésére,

= ateljesitéssel kapcsolatos tajékoztatas kérésére,

= a Fiird6 teriiletén helyszini ellenérzés lefolytatasara,

= valamint az iizemeltetéssel kapcsolatos nyilvantartdsokba térténd betekintésre.

Koncesszios jogosult félévente koteles beszamolni a létesitményre vonatkozé gazdalkodasi adatokrol.
Minden év junius 30. napjaig koteles részletes szakmai és pénziigyi tajékoztatot késziteni Oroshaza
Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete részére.

V1.2. Koncesszids Jogosult koteles az ellendrzés soran Koncesszidba Adokkal egyiittmiikddni, a kért
adatokat és dokumentumokat rendelkezésre bocsatani, valamint az ellendrzés lefolytatasat eldsegiteni.

VII. VIS MAIOR

VII.1. Felek a jelen Szerzodés alkalmazasaban vis maiornak tekintenek minden olyan eseményt vagy
koriilményt, amely a Felek ésszert ellendrzési korén kiviil esik, a Szerzédés megkdtésének idépontjaban
elére nem volt lathatd, és amelyet a Felek megfelelé gondossag mellett sem tudtak megel6zni vagy
elharitani.

VI1.2. Amennyiben barmelyik Fél jelen Szerz6désbol eredd kotelezettségeinek teljesitését vis maior
esemény akadalyozza, az érintett Fél koteles err6l a masik Felet haladéktalanul irasban értesiteni, az
esemény részleteinek és varhato hatasainak ismertetésével.

VI1.3. A vis maior esemény az érintett Fél szerz6déses kotelezettségeinek teljesitését kizarolag arra az
id6tartamra fiiggeszti fel, ameddig a vis maior esemény a kotelezettség teljesitését ténylegesen és
lényegesen akadalyozza.

A vis maior id6tartama alatt a Felek kotelesek egymassal egyiittmiikddni, konzultalni, valamint minden
toliik elvarhato intézkedést megtenni a SzerzOdés teljesitésének fenntartasa vagy helyreallitasa
érdekében.

VI1.4. A vis maior esemény megszlinésérdl az arra hivatkozo Fél koteles a masik Felet haladéktalanul
értesiteni, és koteles a felfliggesztett szerzodéses kotelezettségei teljesitését késedelem nélkiil folytatni.

VIIL. SZERZODESSZEGES, SZERZODES MEGSZUNESE

VII1.1. Hibas teljesitési (mindségi) kotbér: Koncesszioba Adok hibas teljesitési kotbért jogosultak
érvényesiteni, ha a Koncesszios Jogosult a jelen Szerzédésben foglalt kotelezettségei vonatkozasaban




sulyos szerz6désszegést (1d. VIIL8. pont) neki felrohatoan kdvet el, és a hibas teljesitésért a Koncesszios
Jogosult vagy az altala jogszeriien igénybe vett kozremikodo felelds.

A hibas teljesitési kotbér mértéke: 3 millié Ft/alkalom.

Amennyiben a hibas teljesités ismétlodo vagy stlyos jellegili, Koncesszioba Adok jogosultak a jelen
Szerz6dés rendkiviili felmondasara is.

VII1.2. Meghiusulasi kotbér: Koncesszioba Adok meghitisulasi kotbér érvényesitésére jogosultak,
amennyiben a Koncesszids Jogosult olyan okbol, amelyért felelds, a jelen Szerz6dést nem teljesiti, és
erre tekintettel Koncesszidba Adok a Szerzddést rendkiviili felmondéssal megsziintetik.

A meghiusulasi kotbér mértéke: 100 millié Ft.

VII1.3. A Szerz6dés megsziinése: A jelen Szerz6dés megsziinik:

=  a Szerz6désben meghatarozott idétartam lejartaval,

= aFelek kdzos megegyezésével,

= rendes vagy rendkiviili felmondassal,

= ateljesités lehetetlenné valasaval,

= vagy ajelen Szerzddésben, illetve jogszabalyban meghatarozott egyéb esetekben.

VI1I1.4. Lehetetleniilés: A jelen Szerz6dés megsziinik, amennyiben annak teljesitése olyan okbdl valik
lehetetlenné, amely egyik Félnek sem rohato fel.

VII1.5. Kbt. szerinti felmondas: Koncesszioba Adok a Szerz6dést felmondhatjak, vagy — a Ptk.-ban

foglaltak szerint — a Szerz6déstdl elallhatnak, ha:

= feltétleniil sziikséges a Szerzddés olyan lényeges modositasa, amely esetében a Kbt. 141. § alapjan
Uj kozbeszerzési eljarast kell lefolytatni;

= Koncesszioés Jogosult nem biztositja a Kbt. 138. §-ban foglaltak betartasat, vagy Koncesszios
Jogosult személyében érvényesen olyan jogutodlas kovetkezett be, amely nem felel meg a Kbt. 139.
§-ban foglaltaknak; vagy

= az EUMSZ 258. cikke alapjan a kozbeszerzés szabalyainak megszegése miatt kotelezettségszegési
eljaras indult vagy az Eurdpai Unid Birdsaga az EUMSZ 258. cikke alapjan inditott eljarasban
kimondta, hogy az FEurdépai Unié jogabdl ered6 valamely kotelezettség tekintetében
kotelezettségszegés tortént, és a birdsag altal megallapitott jogsértés miatt a szerz6dés nem semmis.

Tovabba Koncesszioba Adok kotelesek a Szerzddést felmondani, vagy — a Ptk.-ban foglaltak szerint —

attol eldllni, ha a Szerzddés megkdtését kovetden jut tudomasukra, hogy a szerz6do fél tekintetében a

kozbeszerzési eljaras soran kizaro ok allt fenn, és ezért ki kellett volna zarni a kozbeszerzési eljarasbol.

Koncesszioba Adok jogosultak és egyben kotelesek a Szerzédést felmondani — ha sziikséges olyan

hataridével, amely lehetdvé teszi, hogy a szerz6déssel érintett feladata ellatasardl gondoskodni tudjon

— ha

= Koncesszios Jogosultban kdzvetetten vagy kozvetleniil 25%-ot meghaladoé tulajdoni részesedést
szerez valamely olyan jogi személy vagy személyes joga szerint jogképes szervezet, amely
tekintetében fennall a 62. § (1) bekezdés k) pont kb) alpontjdban meghatarozott feltétel;

= Koncesszios Jogosult kozvetetten vagy kozvetleniil 25%-ot meghalado tulajdoni részesedést szerez
valamely olyan jogi személyben vagy személyes joga szerint jogképes szervezetben, amely
tekintetében fennall a 62. § (1) bekezdés k) pont kb) alpontjdban meghatarozott feltétel.

VII1.6. Fizetésképtelenségi és megsziinési _eljarasok: Koncesszioba Adok jogosultak a jelen
Szerzédést rendkiviili felmondassal megsziintetni, amennyiben a Koncesszios Jogosulttal szemben
felszamolasi, végelszamolasi, kényszertorlési vagy egyéb megsziintetésre irdnyulo eljaras indul.
Koncesszids Jogosult koteles az ilyen eljaras megindulasardl Koncesszioba Adokat haladéktalanul
irasban értesiteni.

VI11.7. Rendkiviili felmondds: Barmely Fél jogosult a jelen Szerzddést azonnali hatéllyal irdsban
felmondani a masik Fél stlyos szerzédésszegése esetén.




A rendkiviili felmondas gyakorlasara azt kdvetden keriilhet sor, hogy a szerzédésszegd Fél a
szerz6désszegést részletezé irasbeli felszolitas kézhezvételét kovetGen, az abban meghatarozott —
legfeljebb 30 napos — hataridon beliil a szerzodésszegd allapotot nem sziinteti meg.

VII1.8. A Koncesszios Jogosult sulyos szerzédésszegése: A Koncesszios Jogosult sulyos

szerzOdésszegésének mindsiil kiilondsen, ha:

» ajelen Szerz6dés szerinti iizemeltetési kotelezettségeinek nem tesz eleget;

= a Fiird6 iizemeltetéséhez sziikséges engedélyeit az illetékes hatosag visszavonja;

= a Fird6 iizemeltetését vagy hasznositasat jogszabalyba vagy a jelen Szerzddés rendelkezéseibe
itk6z6 modon végzi;

= ajelen Szerzddés szerinti koncesszios dijfizetési kotelezettségének felszolitas ellenére sem tesz
eleget.

VIIL.9. A Koncesszioba Adok silyos szerzodésszegése: Koncesszioba Adok sulyos
szerz6désszegésének mindsiil, ha a jelen Szerzddésben vallalt valamely lényeges kotelezettségiiket
sulyosan megszegik.

IX. BERUHAZASOK ES A VAGYONELEMEK SORSA A SZERZODES MEGSZUNESEKOR

IX.1. Felek rogzitik, hogy a jelen Szerzddés iddtartama alatt megvalositott beruhazasok és fejlesztések
— eltérd irasbeli megallapodas hidnyaban — a Koncesszidba Adok tulajdonaba keriilnek a beruhazasok
aktivalasadnak iddpontjaban.

IX.2. Amennyiben a jelen Szerzédés idotartama alatt Koncesszioba Adok vagy harmadik személy
tamogatasi forrasbol vagy 6ner6bol beruhazast vagy fejlesztést valositanak meg a Fiirdo teriiletén, annak
feltételeit a Felek kiilon irasbeli megallapodéasban rendezik.

IX.3. Sajat beruhazasok és fejlesztések: Koncesszids Jogosult jogosult a jelen Szerzddésben eldirt
beruhazasokon és fejlesztéseken tulmenden sajat koltségén tovabbi beruhdzasok, fejlesztések és
felujitasok megvalositasara.

Koncesszios Jogosult a Fiirdot érintd olyan beruhazast, felijitast vagy muszaki atalakitast, amely az
épiilet szerkezetét, gépészetét vagy a szolgaltatdsok miiszaki tartalmat érinti, kizardlag Koncesszioba
Adok eldzetes irasbeli jovahagyasaval végezhet.

Koncesszids Jogosult kdteles a jovahagyas iranti kérelmében ismertetni a tervezett beruhdzas miszaki
tartalmat, annak varhato koltségét, valamint a megvalositas tervezett litemezését.

Felek rogzitik, hogy a Koncesszioba Adok jovahagyasa kizardlag a beruhazas elvégzéséhez sziikséges
tulajdonosi hozzajarulasnak mindsiil, és dnmagaban nem eredményez a Koncesszioba Adok oldalan
finanszirozasi, megtéritési vagy egyéb fizetési kotelezettséget.

IX.4. A vagvonelemek visszaadasa: A jelen Szerz0dés megsziinése esetén Koncesszios Jogosult
koteles a Koncesszioba Adok tulajdonaban alld vagyonelemeket rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas
allapotban Koncesszioba Adok részére visszaadni. A visszaadasrol Felek atadas-atvételi jegyzokonyvet
vesznek fel, amelyben rogzitik a vagyonelemek allapotat.

X. VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK

X.1. Koncesszios jogosult kijelenti, hogy amennyiben jelen szerzddés targya vonatkozasdban jelen
szerzOdés hatalya alatt tdmogatasbol vagy palydzatbol beruhazas valésul meg, tgy kifejezetten
tartozkodik minden olyan magatartastol, mely veszélyeztetheti a beruhdzas megvaldsitasat, annak
céljait, litemezését, koltségvetését, indikdtorainak teljesitését, valamint a késObbi fenntartési
kotelezettségeket. Felek kolcsondsen kotelezettséget vallalnak arra, hogy a koncesszids jogviszony nem
fogja befolyasolni a beruhazasok tényleges miiszaki-szakmai tartalmat, a tamogathatosag feltételeit,
nem fogja érinteni, és nem jelent kockazatot a beruhazasok eredményességére.

Koncesszids Jogosult — az allamhaztartasrol szold 2011. évi CXCV. torvény 41. § (6) bekezdése,
valamint az allamhaztartasrol szo6lo torvény végrehajtasardl szolo 368/2011. (XII. 31.) Korm. rendelet



50. § (la) bekezdése alapjan — nyilatkozik arrol, hogy atlathatd szervezetnek mindsiil. Koncesszios
Jogosult koteles haladéktalanul tajékoztatni Koncesszioba Adokat, ha az atlathato szervezetre vonatkozo
feltételeknek mar nem felel meg. Koncesszids Jogosult tudomassal bir arrdl, hogy az atlathato
szervezetre vonatkoz6 valdtlan tartalmu nyilatkozat alapjan kotott visszterhes szerzdést, igy a jelen
szerz6dést is, Koncesszioba Adok felmondjak vagy - ha a szerz6dés teljesitésére még nem kertilt sor - a
szerzOdéstol elallnak.

X.2. Jelen Szerz6dés modositasara kizardlag irasban, a Kbt. 141. § rendelkezési szerint van lehetdség.

X.3. Jogvita esetére: Felek kolcsonosen kotelezettséget vallalnak arra, hogy amennyiben jelen
szerz6désbol eredden koztiik valamilyen jogvita keletkezne, azt el6bb megkisérlik békés eszkozokkel,
targyalasok utjan rendezni, amelyre egyeztetési eljarast kezdeményeznek. Amennyiben a fenti egyeztetd
targyalas soran a kezdeményezéstdl szamitott 30 napon beliil a kezdeményezd fél nem jar sikerrel, abban
az esetben jogaban all a birésaghoz fordulni.

Iletékességi kikotés: Felek a jelen Szerzddéssel 0sszefiiggd vitaik eldontésére vonatkozodan kikotik a
Koncesszioba Adok székhelye szerinti birdsag kizarolagos illetékességét.

A jelen szerzddést a Felek elolvastak, értelmezték, majd azt akaratukkal mindenben megegyezonek
mindsitették és ezt kovetden lattak el alairasaikkal.

MELLEKLETEK:

1. Epiilet és ingosaglista

2. Fiirdé Uzemeltetési Szabalyzat
3. Beruhazasi és fejlesztési terv
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